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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 CELKOVY POPIS UZEMI STAVBY
RESENA LOKALITA leZi na pozemcich p.&:

Parcelni cislo: 689/7 Parcelni cislo: 600/1

Vyméra [m?]: 2908 Vyméra [m?]: 34490
Zpisob vyuziti: ostatni komunikace Zpusob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha Druh pozemku: ostatni plocha

Parcelni ¢islo:

Zpusob vyuziti:

Vyméra [m?]:

Druh pozemku:

663/1
ostatni komunikace
4336

ostatni plocha

Sidlisté Balonka (Ulice Letecka, Lomena, Dukelska a Suchardova), 284 24 Milovice, k.i. Milovice nad
Labem (695 190). Dotcené pozemKy jsou ve vlastnictvi Mésta Milovice.

Celkova vyméra FeSeného tizemi je cca 46.576 m>.

Celkova vymeéra zajmového izemi neni cela soucasti navrhu.

Zajmova lokalita se nachazi mezi mistnimi komunikacemi Ostravska, Mirova, Druzstevni a Dukelska,

Jedna se o mistni ¢tvrt’ zvana Balonka s vystavbou ¢inzovnich domil z 50-tych let 20. stoleti, které prosly
rtiznorodou rekonstrukci (minimalni, ¢aste¢nou az uplnou).

Lokalita prosla v letech 2021 az 2024 rekonstrukci vetfejného prostranstvi (komunikaci, chodnik,
parkovacich stani, vefejného osvétleni a autobusovych zastavek). Tomu pfedchazelo rozsahlé kaceni stromt a
ketti ze zdravotnich a prostorovych divodi vzniklych z diivodu stafi a pfirodnich extrémnich zmén pocasi
(sucho, vichfice).

Je zde rusna doprava osobnich automobilt, méstské hromadné autobusové dopravy a klidové dopravy —
parkovani.

Prostor je obyvateli vyuzivany jako volnocasovy, pobytovy, rekreacni, esteticky i k zahradniceni.

V prostoru se jiz nachazi vzrostld zelen (stromy, kefe) zasazena na zaklad¢ schvalenych vysadeb
vlastnika pozemkl (Mésto Milovice) i iniciativou samotnych obyvatel.
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Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

8.2.1. Hlavni vyuZiti neni stanovenao.

8.2.2. Pfipustné vyufiti zahrnuje zejména:

a)
b)
o)
d)
e}

pozemky bytovych domid;

pozemky polyfunkénich domi s bydlenim;
pozemky staveb vefejného vybaveni;
pozemky parki a vefejné zelené;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpodivadia,
plastily, turistické pristfesky, altdnmy, rozhledny, kaple, bo2i muka), pozemby dalsi zelené
(napk. stromofadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich toki a ploch a pozemky
protipovodfowych, retenénich a protieroznich opatfeni.

823. Podminéné pfipustné vyuZiti, které neznemoni prevazujici hlavni vyuziti a bude s nim
sluéitelné, pfiéemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich:

a)

b)

cl

d)

e)

f)

1]
h)

il

pozemky rodinnych domd mimo stabilizované plochy, pokud vhodné doplni urbanistickou
strukturu zastavby a jejich umisténi nezhorii kvalitu prostfedi a jeho prostupnost;

pozemky polyfunkEnich domi, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

ve vymezené plode, jsou v méfitku tmérném potencidlu Gzemi a svym charakterem

a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v dzemi;

pozemky staveb pro télovychowu a sport, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vwmezené ploe, jsou v méfitku Umérném potencidlu Uzemi a svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi;

pozemky staveb komeréniho vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plode, jsou v méfitku imérném potencidlu Gzemi a swym charakterem

a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v azemi;

pozemky staveb pro vyrobu a skladovani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené plose, jsou v méfitku imérném potencidlu dzemi a svym charakterem
a kapacitou nezvyiuji dopravni zatéz v izemi;

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

pozemky souvisejici technické infrastruktury;

stavby stoZard telekomunikaénich zafizeni, pro né bude v daliim stupni projektové
pfipravy prokazano, Ze nebudou mit negativni vliv na okolni zistavbu a konfiguraci terénu;

stavby pro reklamu nebo informadni a reklamni zafizeni jako stavby doéasné.

824. Nepfipustné vyuZiti:

a)

b)

cl

d)

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zikladni koncepce rozvoje Gzemi,
ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a technickym zafizenim narnusuji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi;
pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

pozemky staveb snizujici kvalitu prostfedi v ploge, napf. pro té2bu, hutnictvi, chemii, té2ké
strojirenstvi a asanaéni sluzby;

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani.

825. Podminky prostorového uspofadani:

a)

ve stabilizovanych plochach:

- stavby na pozemcich (napf. dostavby proluk, pfistavby a nastavby) budou odpovidat
prevazujicimu charakteru a struktufe zistavby dané plochy (tj. budou respektovat
stavajici stavebni &aru, historickou strukturu obytnych a hospodafskych staveni, rekreacni
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charakter vnitroblokd apod.) a jejich vyika bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi
vyidi nez pfevazujici zastavba uzemi;

- v pfipadé demolice tfi a vice objemové primérmnych objektd v dané ploge nebo na
pozemku vétiim nez 5000 m® je nutné novou zastavbu v dalim stupni projektové
pfipravy podrobnéji provéfit, pokud se nejedna o obnovu plvodniho prostorového
uspofadani;

b) v rozvojowych plochach:

- zastavba nepfekrodi vyskovou hladinu 13/17 m, tzn. vyika fimsy nebo okapni hrany
staveb nepfekroci 13 m a vyika hfebene stfechy nebo ustoupeného podlazi po Ghlem 45°
nepfekroci 17 m, to vie méfeno od drovné vefejného prostranstvi, k némuz je crientovano
priceli stavby, nebo v pfipadé ztizenych terénnich podminek od drovné rostlého terénu
pfi hrané obdobné orientovaného priceli; tuto vyiku mohou na téchto stavbach prekrodit
pouze technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy a drobné
architektonické prvky, napf. narozni vézicky, vikyfe;

- zastavba na pozemcich bude tvofit uliéni charakter zastavby, tzn. pfevaZujici casti praceli
hlavnich staveb se umistuji na hranu rovnobéznou s vefejnym prostranstvim zpravidla
v jeho tésna blizkosti, pfidemz tyto hlavni stavby wyivareji hmotowveé rozhrani mezi uliénim
prostorem a zbylou éasti plochy (napf. nadvofim, zahradou), kde se zpravidla umnistuji
souvisejici stavby.

- zastavénost, tj. pomér zastavéné casti pozemku (jeho éasti nebo souboru nékolika
pozemkl dotéenych stavebnim zamérem) k jeho celkové rozloze, nepiekrodi hodnotu
40 %; zastavénou casti se mini soudet viech zastavénych ploch jednotlivych staveb bez
zapodéteni zpevnénych povrchi, podzemnich garazi apod.

Regena lokalita neni pamatkové chranéna.
Zamér ma kladny vliv na okolni stavby.

Lokalitou prochazi nadregionalni (bio/l;oridor. i
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Bez pozadavku na maximalni docCasné a trvalé zabory zemédélského pidniho fondu nebo pozemki uréenych
k plnéni funkce lesa,

Bez tvorby emisi. Srazkové vody budou vyporadany na pozemku zavsakem. Kaceni bylo feseno v predeslé etape.
Odpady vzniklé vysadbou budou pouzity na pozemku zadatele.

Hloubka stavby — dle hloubky kotfenového systému — cca do 15 m,

Vyska stavby — dle nejvyssi stavajici dfeviny — cca 24 m,

Predpokladand kapacita poctu obyvatel ve stavbé — dle navstévnosti sidlisté, priméme do 1000 os/den.
Planovany pocatek a konec realizace stavby: dle odpovidajicich agrotechnickych lhit.

Vysadby solitér s ZB se provadi mimo vegetacni obdobi tj. zpravidla od 1.11. do 31.3. nasledujiciho roku.
Pi‘edev§im na jejim zacatku a konci. Vysadby nelze provadét po zamrazu pidy a pfi napadnuti snéhové
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pokryvky.

Realizace bude probihat v jedné etapé s prihlédnutim k jejich vhodnosti ve vegeta¢nim obdobi.
1.Etapa —probéhne vyty€eni a vysadba navrzenych druhil v navrzen¢ vysadbové velikosti (viz. D -
Reseni vegetace).

B.2 URBANISTICKE A ZAKLADNI ARCHITEKTONICKE RESENI

Neni soucasti feSeni.

B.3 ZAKLADNI STAVEBNE TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI

Neni soucasti feseni.

B.4 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Resené tizemi je voln€ pfistupné ze sousednich pozemkii a komunikaci, coz zlistane do budoucna
zachovano.

B.5 DOPRAVNI RESENI

Ze vsech svétovych stran je lokalita ohrani¢ena mistnimi obsluznymi komunikacemi bytovych zastaveb
spolecné s mistnimi parkovisti (doprava v klidu).

B.6 RESENI VEGETACE A SOUVISEJiCiCH TERENNiCH UPRAV

Viz samostatna ptiloha — D.

B.7 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

Cilem komplexniho navrhovaného feSeni je podpora biodiverzity rostlinnych a zivocisnych druht
z kvantitativniho, kvalitativniho i ¢asového hlediska s rostouci tendenci. Zarovei je cilem podpora ekosystému
a pobytové funkce.

Vysadba v zastavbe bude mit jednozna¢né vliv na Zzivotni prostfedi pro mistni obyvatele i ZivocCichy.
Stromové patro vytvofi pfirozeny stin, snizi se tim teplota ploch a akumulace tepla na budovach. Zlepsi se tim
mistni klima.

Vysadba zakladnich ptivodnich druht a vhodnych kultivarl zajisti doplnéni stavajici vysadby a zpestii
veékovou skladbu. Rozmanita skladba zvysi pravdépodobnost adaptace jednotlivych jedincd rGznych druhi
v rizném vyvojovém stadiu. Tim vznikne komplexné&jsi spoleCenstvi stromového patra s vyssi perspektivou do
budoucna.
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Reseny prostor je vyznamny, jelikoz se nachazi na okraji chranéné lokality NATURA 2000 a Piirodni
rezervace (Rezervace divokych koni a zubri Milovice) a prochazi jim ¢ast nadregiondlniho biokoridoru i
z diivodu, ze se nachazi v zastavbé bytovych domi protkanych mistnimi komunikacemi. Rostliny a Zivocichové
zde mohou nalézt potfebné itocCiste.

Na zaklad¢€ vyssi druhové a vékové pestrosti se oekava zvySeni biodiverzity rostlin i pfevazné drobnych
zivocicht.

U nové vysazenych jedinct bude zajiSténi nasledné péce spolecné s pravidelnéjsi zalivkou predevSim
v obdobi sucha podporovat pocate¢ni aklimatizaci na stanovisti, ¢imz se zna¢né eliminuji mozné negativni vlivy.
Moznému poskozenim od navstévnikli se bude provozovatel snazit zamezit poc¢ateCni a nasledné pravidelnou
osvétou.

Celkové se na zdkladé vySe zminéného ocekavd zvyseni ekologické stability krajiny a sniZeni
zranitelnosti lokality vii¢i negativniim dopadiim spojenym se zménou klimatu.

Na celou lokalitu se vztahuje ochrana zakona 114/1992 Sb o ochrané pfirody a krajiny, a s ni souvisejici
zakony a vyhlasky — vice ve standardech AOPK — 01001 — Hodnoceni stavu dfevin, SPPK A02 001 - Vysadby
stromti a SPPK A02-003:2022 — Vysadba a fez ket a lian, vSe v aktudlnim znéni.

B.8 CELKOVE VODOHOSPODARSKE RESENIi

Neni soucasti feSeni.

B.9 OCHRANA OBYVATELSTVA

Realizator sadovych tprav po celou dobu realizace zajisti pozemek proti vstupu neopravnénych osob
a informovanost o probihajici realizaci, o moznych nebezpeCich a o soupisu dotéenych zakonl v ptipadé
poruseni.

B.10 ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a) Napojeni na infrastrukturu bude stavajici. V budoucnu maximalné podpotené prostupy a vstupy.

b) V prubéhu realizace bude na stavenisté vstup zakazan a zajistén.

c) Vstup a vystup bude povolen zaméstnanciim realizatora, opravnénym osobam zadavatelem stavby,
prip. opravnénym osobam kontrolnich instituci.

d) Nerelevantni.

e) Pfi realizaci bude dodrzovan zakon 114/1992 Sb. O ochrané pfirody a krajiny jim dotené pravni
nafizeni.

f) Budou dodrzeny zasady ochrany a bezpe¢nosti zdravi pfi praci na stavenisti dle ptislusnych zakont
a nafizeni.

g) Pii realizaci bude nakladano se zeminou minimalng. V ptipadé piebytku bude ulozena na deponie
vlastnika pozemku.

h) Veskeré prace budou provadény odborné zptisobilou osobou.

i) Stavba bude zpfistupnéna najednou.

j) Bez etapizace — probehne vytycCeni a vysadba navrzenych druhti v navrzené vysadbové velikosti (viz.
D - Reseni vegetace).

k) Bez docasnych objektt.

Vypracovala: Ing. Lucie Pavlickova Lysa nad Labem, 20.09.2025
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